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2015 2014
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Konsult inkl. teknisk
forvaltning 2,3%

Fastighetsskotsel
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Linnégatan 41-45 far hirmed avge arsredovisningen
for foreningens forvaltning for tiden 1 januari 2015 till 31 december 2015.

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Peter Arnbert ordférande Fredrik Einarsson suppleant
Peter Aberg vice ordftrande Siv Eurén suppleant
Stefan Alvevid sekreterare Linnea Hult suppleant
Elisabeth Eskesjo ledamot

Anette Vedilago Hemlin ledamot

Stefan Alvevid, tidigare suppleant invaldes som ordinarie ledamot och Linnea Hult som ny suppleant
vid extrastimma den 26 oktober 2015, bada fram till féreningsstimman 2016.

Foreningsrevisorer
Asa Nilsson valdes som foreningens internrevisor.
Hedwig Andrén Gustafson valdes som internrevisorsuppleant.

Auktoriserad revisor
Klas Bjérnsson, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB.

Valberedning .
Till valberedningen invaldes Sverker Cassberg ( sammankallande ), Osten Carlson
samt Solveig Nordqvist.

Avgiende styrelseledamoter Avgiende styrelsesuppleanter
Peter Ambert Siv Eurén

Elisabeth Eskesjo Linnea Hult

Stefan Alvevid

Samt valberedningen och revisorer.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i férening.

Fastighet

Foreningens flerbostadshus uppfordes 1979-81 pé fastigheten Olivedal 14:14 med adress Linnégatan
41-45 samt Ovre Majorsgatan 1-3. Detta hus har 10-12 bostadsvaningar och killare. I fastigheten ingér
aven ett gardshus med fyra bostadsvaningar och ett entréplan med internt anvinda lokaler. Den
sammanlagda ldgenhetsytan &r 9 042 kvm och lokalarean &r 1 078 kvm. I férening finns dven
varmgarage med 91 platser for bil samt 11 mc-platser. I antalet ldgenheter nedan ingar 6 st hyresritter
(675 kvm).
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Lagenhetsfordelning

19 st 1 rum och kok
59 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kdok

8 st 4 rum och kdk
10 st 5 rum och kdk

Sammanlagt ingar i féreningen 123 st lagenheter plus tva som idag fungerar som gést- respektive
foretagsldgenhet.

Under verksamhetséret har 13 ( 17 ) lagenhetsoverlatelser 4gt rum inom foreningen,
motsvarande 11% ( 14% ) av ligenhetsbestindet.

Lokalférdelning kommersiella lokaler

Nr Namn Yta
5001 Lidl 751 kvm
5002 7-Eleven 307 kvm
5010 Goran Skog 20 kv
Totalt 1078 kvin

samt ett antal mindre forrad.
Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Lansforsdkringar.

Taxeringsvérde kr 195 975 000 ( 195 975 000 ) varav markvérde kr 91 975 000 ( 91 975 000 ).
Fastighetens virdedr ar 1981.

Forvaltning

Ekonomisk och teknisk férvaltning har under éret kopts fran Primér Fastighetsforvaltning AB.
Utdver detta har betydande insatser utforts av enskilda medlemmar i styrelsen.

Underhall

Foreningen har under 2015 utfort reparations- och underhéllsarbeten for 3 558 569 kr (1 863 782),
varav 847 468 kr ( 1 824 850 ) avser 16pande underhall och reparationer och 2 711 101 kr ( 38 932)
planerat underhéll. Under hosten uppdaterades underhallsplanen i samrdd med Rejil Byggkonsult AB.

Utfort underhall

Forutom 16pande underhall av fastigheten priaglades 2015 av foljande stora projekt enligt aktuell
underhallsplan: det tidigarelagda arbetet med aterstdende byten till sdkerhetsklassade ligenhetsdorrar
och forrddsdorrar mot garden plan 3, markarbeten mot Linnegatan, OVK-besiktning med rensning av
ventilationskanaler och injustering av don ( pagéende ) och upprustningen av vara entréer. Till detta

skall laggas det arbete med byten till nya ballofixer i samtliga l4genheter som vir fastighetsskotare Bo
Falk ansvarat for under aret. VY4
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Ekonomi

Likviditeten under &ret har varit god och férutom tidigare beslutade arliga amorteringar pa 1,5 Mkr
gjordes en extraamortering p4 1 Mkr under hosten. Kostnader f6r reparationer och 16pande underhall
har bittre kunnat kontrolleras och understiger budget med 250 tkr, detta trots att avslutande kostnader
for investeringar i nya armaturer och utrymningsskyltar uppgitt till dver 300 tkr. Aven budget for
driftskostnader har hallit, mycket tack vare fortsatt sankta elkostnader ( f6r 2015 nastan 300 tkr lagre 4n
2010 ) och trots storre kostnader for den gruppanslutning via nyinstallerad fiber till bredbands-, TV- och
telefonitjénster som ingdr i vara avgifter.

Samtliga foreningens 14n ligger pé en rorlig tremanadersrénta. Styrelsen har regelbundet under &ret lyft
denna viktiga policyfraga och forblivit fortsatt enig om att detta bade ger bast mojlighet till att snabbt
kunna goéra nya upphandlingar av de bista lanevillkoren och den ldgsta rintan f6r foreningens 14n.
Féreningen har saledes kunnat dra maximal nytta av det extrema rénteldge som nu rader och
rantekostnaderna 2015 understiger de budgeterade med 6ver 1 Mkr.

Tack vare dessa tre faktorer har styrelsen under 2015 beslutat om tre avgiftssankningar, en forsta pa
2,5% fran 1 april, en andra pa 5% fran 1 oktober och en tredje pa 2,5% géllande fran 1 januari 2016.
Foreningen kdmpar dock fortfarande resultatméssigt med det faktum att investeringskostnaderna for
2014 ars tre renoveringar och forséljningar av tidigare hyresritter tvingades belasta det &rets resultat
trots en redovisad vinst for hela projektet pa nistan 4,5 Mkr ( se &rsredovisning 2014 ).

De nya avskrivningsreglerna 2014 har kunnat hanteras bra. Beslutet att d4 anta en rak avskrivningsplan
pa 125 ar ger for 2015 en fortsatt avskrivning for byggnader pa 1 085 089 kr ( 1 085 089 ).

Under 2014 infordes tva nya redovisningsregelverk, K2 och K3. Var forening foljer K2 men styrelsen
avser att under 2016 undersdka eventuella férdelar med att Gverga till K3 som bland annat foreskriver
en indelning av fastigheten i komponenter med separata avskrivningstider.

Energi

Styrelsen har fortsatt det malmedvetna arbetet med energibesparande atgarder. Gammal belysning i
trapphus och garage har bytts ut mot mer energieffektiv belysning, ett arbete som i princip avslutats
under 2015. Aterstdende arbeten kommer att ske innan sommaren 2016.

Garaget

Under éret har alla p-platser varit uthyrda och kétiden varit sex till nio manader. Nar ndgon sagt upp sin
p-plats har den omgéende hyrts ut till ndgon nyinflyttad. Vid fyra tillféllen under aret har stddning
utforts pa det nya och betydligt mer effektiva och renare sitt som foretaget Scan-Trim anvinder. Vidare
utreds moéjligheten att utrusta ett antal p-platser med laddningsstationer for elbilar.

Siikerhet och brandskyddsarbete

Arbetet med att 0ka sikerheten och forbattra skalskyddet i fastigheten har fortsatt. Under 2015 har
brandsléckare monterats pa alla vaningsplan och i samtliga garage. Under mars 2016 kommer samtliga
kameror att bytas ut i garagen, vi ldmnar de analoga och installerar digitala kameror.
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Tridgard

Just nu pagar upphandling av ny tradgardsentreprendr for att forbéttra utseendet och skétseln av véira
rabatter och vixter.

Information

Vid varje ménadsskifte, anslas informationsblad pé 13 anslagstavlor runt om i fastigheten med
information om vad som sker i foreningen. Samma informationsblad publiceras elektroniskt pa
hemsidan. P4 garagens &tta anslagstavlor anslés varje arsskifte fakta om vad som giller i vara garage.
Infor arets fyra stiddagar i garagen kompletteras med detaljinformation.

Hemsida

Fran oktober 2015 har styrelsen fokuserat mer pé hemsidan for att ge boende i féreningen mojlighet till
bittre, mer regelbunden och uppdaterad information. Hemsidan har strukturerats om for att det skall bli
enklare att orientera sig och hitta den information man séker.

Da styrelsen strévar efter att skapa en alltmer attraktiv bostadsrittsforening ar det viktigt att anvénda sig
av nya kanaler och arbetssitt och en nyhet som pébérjades i slutet av 2015 var att boende skall ha
mojlighet till information via mail. Mailkontakten skall fungera som ett mer effektivt och smidigt satt
att n ut till foreningens boende med ménadsbrev, aktuella stiddagar, sdrskilda hiandelser etc. och blir
ett komplement till de anslagstavlor foreningen idag anvénder sig av. Arbetet med information via mail
och en bittre hemsida kommer fortsitta under 2016.

Miljérum

For att inte skapa dverbelastningar pa vara miljérum har Bosse under aret omprogrammerat brickorna
for att ge en jamnare fordelning av vilka ldgenheter som foretridesvis skall anvinda det lilla/stora
miljérummet. Vi har en vision att géra foreningens miljorum till ett dtervinningsrum dir man stannar
upp en kort stund och verkligen sorterar ritt. Under 2016 planeras dérfor att lagga lattstidade golv, byta
till helt nya sorteringskdrl, tapetsera fondvaggar mm. Kretsloppsitervinningen kommer ocksé att byta
ut matavfallskérlen till nya frascha.

Lokalhyresgister

I december 2014 stingde Reitangruppen ner verksamheten i 7-Eleven-butiken. Darefter har styrelsen
haft att ta stillning till ett flertal intressenter som deras lokalmaklare presenterat. Styrelsen kunde under
2015 inte acceptera ndgon av dessa. Avtalet 4r nu uppsagt av Reitan per den 30 september 2016.

Tviittstuga och cykelrum

Ett 16pande fullserviceavtal med Miele garanterar att allt fungerar till en fast kostnad. Efter enstaka
handhavandefel har dock kostnader &nd& hamnat pa féreningen. En hel del klagomal pé stddningen,
béde i det allménna utrymmet och i tvittrummen har férekommit. Detta &r ett av skilen till att ett nytt
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stadbolag anlitats frén april 2016. TV har installerats och nya mangeldukar har képts in. P4 senare tid
har vi dven kdpt in en dammsugare samt en modern &ngstation som erbjuder ett alternativt och snabbare
sitt att fa sina kldder strukna.

Alla cykelrum har inventerats och medlemmar med sillananvénda cyklar har via manadsinfo
uppmanats att kontakta ansvarig for cykelrummen. Trasiga och punkterade cyklar som dr mérkta
flyttas till andra lasta utrymmen i fastigheten. Omirkta cyklar ges bort om de #r i bra skick. Ovriga har,
och kommer dven fortsattningsvis att kasseras.

IT

Installationen av fiber genomférdes under sommaren 2014. Vi har dock konstaterat att
bandbredden p&d WIFI ér délig och férhandlingar padgar med Bredbandsbolaget. Vi har
valt ut ett antal testpersoner som kommer att fa testa en ny router under andra kvartalet 2016.

Ovrigt

Vért valutrustade gym ar populért och pa initiativ frén gymgruppen, som ansvarar for dess skétsel
anordnades workshop i samband med dppet hus med genomgéng av traningsburen. Denna har &ven
kompletterats med ny utrustning. Genom en medlem som &r PT har medlemmar dven kunnat erbjudas
personlig trining.

Vid en extrastimma den 26 oktober klubbades f6r andra gangen det féreslagna bytet av stadgar. Dessa
registrerades sedermera av Bolagsverket och blev géllande den 11 januari 2016.

Kommande arbeten i foreningens underhallsplan senast uppdaterad i oktober 2015
2016

OVK-besiktning och rensning av ventilationskanaler och injustering don
Byte fonster mot loftgdngar

Malning miljérum, killare och cykelrum

Malning tvittstuga och gym

Malning lagenhetsforrad och fastighetsskétarens expedition
Linjemélning och lagning rérelsefog garage

2017

Malning garage

Malning betong pa balkonger
Densitbeldggning golv garage

Byte blandare i dusch gym

Malning lagenhetskorridor gardshus
Malning tripanel pa lagenhetsterrasser
Oversyn gist- och foretagsligenhet
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2018 —2020

Byte golvmattor i hissar

Byte tétskikt ldgenhetsterrasser
Malning plattak
OVK-besiktning

Rensning ventilationskanaler och injustering don

Verksamhet
Allmint

Styrelsen har under 2015 haft 15 ( 13 ) protokollférda sammantriden.

Resultat och stiillning

2015
Nettoomsittning (tkr) 10483
Roérelseresultat (tkr) 1592
Resultat efter finansiella poster (tkr) 837
Balansomslutning (tkr) 238 600
Brf avg kr/kvm inklusive brénsle 708
Lan per kvm bostadsyta 10 858
Soliditet 58%
Kassalikviditet 106%

Nyckeltalsdefinitioner framgar i not 1.

Arsavgifter

2014
10572
734

-1 335
240 265
765
11134
57%
99%

2013
10612
-732

-3 441
239 862
781
12019
54%
22%

Under &ret har fattats tre beslut om sénkta avgifter pd sammanlagt 10%.

2012

10 610
-2731
-6 023
247 120
781

12 382
54%
276%
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Ordforande har ordet

S4 star véren for dorren igen och det dr dags for oss som medlemmar och dérmed
fastighetsdeldgare att dn en gang redovisa, sammanfatta och ldgga ett verksamhets- och
boendedr bakom oss. Precis som i det dagliga arbetet inom styrelsen med att forvalta och
utveckla var forening har forvaltningsberittelsen tillkommit som ett resultat av ett vildigt gott
samarbete. Jag vill darfor borja med att tacka styrelsen for allt arbete och all energi som under
2015 lagts ner p4 att varda och forbittra vart hus.

I sdvil vara gamla som nya stadgar stér det att foreningens dndamaél &r att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader. Enligt vira
stadgar ar sdledes det priméra syftet med var forening att frimja véra ekonomiska intressen.
Detta kan &stadkommas pa olika sitt men det finns vissa dtgérder som gynnar alla mer rittvist
an andra. Det enklaste exemplet &r nog en avgiftssdnkning som ger alla en procentuellt lika stor
sdnkning. Samtidigt genererar denna, kollektivt for oss som medlemmar och husdeldgare
minskade intdkter att tdcka foreningens kostnader. En avgiftssdnkning maste darfor vara ytterst
vélmotiverad. For forsta gdngen sedan foreningen bildades har styrelsen under 2015 sett ett
ekonomiskt utrymme att sinka vara avgifter.

Men det finns fler réttvisa sitt att gynna véra ekonomiska intressen. Om vi med investeringar i
fina och vilhéllna gemensamma in- och utomhusytor sdsom tvittstugan, gymet, girdarna och
takterrassen kan hdja fastighetens och foreningens sé kallade attraktionsvirde s gynnar detta
oss som medlemmar ocksd vildigt réttvist. Dels har vi naturligtvis alla daglig tillgéng till och
kan nyttja dessa ytor men vi gynnas ocksé privat genom att dessa véirden genererar ett hogre
marknadsvarde pa véra ldgenheter.

Det &r sdledes styrelsens ansvar att dven spendera pengar, naturligtvis pd nodvéndigt underhéll
och reparationer men ocksd med malet att uppna bittre funktionalitet och utseende. Detta blev
tvd ledord dé vi under 2015 slutforde bytet av ldgenhetsdorrar och 4ntligen kunde genomfora
ytterst vilbehovliga markarbeten mot Linnegatan. Aven vira entréer har forskonats med ny
belysning, i vissa fall nytt golv och kanske det mest uppskattade; fondviggar med ett djirvt
modernistiskt motiv i de fargskalor som karaktéariserar hela vart hus.

Till sist, ett speciellt tack till allas var Birgitta Sjoberg, i styrelsen sedan 2008 som efter
stimman 2015 valde att stélla sin plats till forfogande. Som engagerad sekreterare och
organisator etablerade Birgitta rutiner och arbetssitt som framtida styrelser kommer att ha lang
fortsatt nytta av att folja.

I mars 2016

Peter Arnbert
Ordforande

§7
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondavsittning
Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enl foljande

Ianspraktagande av underhallsfond
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rdkning

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i ovrigt,
hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar
med tillhérande bokslutskommentarer.

-2535127
837 441
-1 697 686

-2755 017
1200 000
-142 669
-1 697 686
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningtillgangar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat frin finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2015

10303 315
179 729
10 483 044

-2 755 017
-3 749 832

-532 011
-1 854 301
-8 891 161
1 591 883

1007
-755 449
754 442

837 441

837 441

10

2014

10 442 802
129 069
10571 871

-38 932

-7 408 482
-536 294
-1 854 301
-9 838 009
733 862

5445
-2 074 435
-2 068 990
-1335128

-1335128
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Balansrikning
Tillgidngar
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Finansiella anléggningstillgingar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

11
Not 2015-12-31 2014-12-31
8 235 432 959 237 287 260
21 682 27 711

235 454 641 237 314 971

55676 58 874

102 349 67 245

9 114 941 119 928
272 966 246 047

10 2 872 659 2704416
3 145 625 2 950 463

238 600 266 240 265 434
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som

stdllts for egna skulder och avsittningar.
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

12
11
136 268 436 136 268 436
4371357 3171357
140 639 793 139 439 793
-2 535127 -
837 441 -1335128
-1 697 686 -1335128
138942 107 138 104 665
12 96 676 994 99 176 994
96 676 994 99 176 994
12 1 500 000 1 500 000
381 864 207 701
13 81 680 85 847
14 1017621 1190227
2981 165 2983 775
238 600 266 240 265 434
130 500 000 130 500 000
Inga Inga

o
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomisk forening (K2).

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt ¢ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader, rak avsk tillimpas. 125ar  0,8%
Gérdshusprojektet 984dr 1,02%
Garaget 30ar 3,33%
Fastighetsforbattringar 10-204r 5% -10%
Inventarier, verktyg och installationer 10ar 10%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, Bestidende virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle Gverstiga dess berdknade dtervinningsvérde skrivs
tillgngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall
tillgdngen pd balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det
lagre virdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ir
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad
som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet &r eget kapital i forhdllande till totalt kapital.
Kassalikviditet dr omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

rs



Bostadsrittsforeningen Linnégatan 41-45
769609-5228

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter, bostider

Hyror bostidder

Hyresintakter, lokaler
Hyresintékter; garage och P-platser
Hyror, extra férrad

El, virme, fastighetsskatt

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Intdkter géstlagenheten
Intdkter gym

Intdkter Foodtrucks
Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Konsult inkl. teknisk forvaltning
Revision

Fastighetsskotsel

Trappstddning

Hissar

Reparationer/Lopande underhall
Reparationer 1gh infor forsiljning
Drift och forbrukning

Vatten

El

[\

2015
6 434 585
735718
1743 422
1122746
54 000
212 845

10303 315

[\
p—
(9]

36 600
68 970
71 500
2659
179729

N

015

292 639
62 907
135475
425 369
51108
86 804
33 486
10 997
166 387
93 988
803 552

46 662
225 007
222 537

14

N

01

N

6 499 009
803 344
1750 273
1118 477
58 200
213 499

10 442 802

N
o
ey
N

55270
43 052
10 167
20 580
129 069

201

IS

289 441
61 956
117 197
356 825
55
80365
39620
77 294
168 929
51 559

1 824 850
2727 943
44 065
214 075
281 553

4r
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Uppvéarmning
Sophdmtning
Bevakning
Ovrigt

Not 5 Personalkostnader

Arvoden
Loner

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Totalt

Loner omfattar :
Lon till fastighetsskotare
Forlorad arbetsfortjanst

Not 6 Avskrivningar av anliiggningstillgiangar

Byggnader
Markanlédggningar
Fastighetsforbattringar
Gérdshuset

Garaget

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

N

015

704 278
192 418

69 753
126 464

3749 832

1 085 089
10 351
388915
306 633
63 313

1854301

2014

710 580
175 648
60 188
126 339
71408 482

1 085 089
10 351
388915
306 633
63 313

1 854 301
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Ovriga poster
Summa

Not 10 Kassa och bank

SEB
SEB

16

2015-12-31 2014-12-31
252 312 706 252 312 706
252 312 706 252312 706
-15 025 446 -13 171 145
-1 854 301 -1 854 301
-16 879 747 -15 025 446
235 432 959 237 287 260
78 338 958 78 338 958
104 000 000 104 000 000
91 975 000 91 975 000
2015-12-31 2014-12-31
10 572 10 050

75 199 75 966

29 170 33912

114 941 119 928
2015 2014

2 801 247 2 600915
71412 103 502

2 872 659 2704417
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Not11 [Eget kapital
Insats- och  Underhallsfond Fritt eget

upplatelseavgifter kapital
Eget kapital 2015-01-01 136 268 436 3171357 -1335128
Disposition enl stimmobeslut
Ianspraktagande av underhallsfond - - -
Avsittning till underhdllsfond - 1200000 -1200 000
Arets resultat - - 837 441
Eget kapital 2015-12-31 136 268 436 4371357 -1697 686

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Lénebelopp Réntesats Konv.datum
2015-12-31 2015-12-31

SEB 62 727 052 0,42 %, r6rl  2016-03-16
SEB 28 395 537 0,42 %, r6rl  2016-03-16
SEB 7054 405 0,42 %, rorl  2016-03-16
Totalt 98 176 994

Av ovanstéende skulder till kreditinstitut redovisas 1 500 000 kr som kortfristiga skulder.

Not13  Ovriga skulder

201 201
Redovisningskonto for moms 76 617 78 087
Upplupna sociala avgifter och skatter 5063 7760
81 680 85 847
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31

Forskottshyror och avgifter 685 836 814 818
Upplupna réntekostnader 20 862 45 305
Upplupna underhallskostnader 122 175 43 324
Upplupna elkostnader - 21768
Upplupna vattenkostnader 61 095 45 383
Upplupna varmekostnader - 103 335
Upplupna renhdllningskostnader 35614 29 397
Upplupna revisionsarvoden 35000 30 800
Upplupna sociala avgifter 9438 11201
Upplupna 16ner och arvoden 24 556 26 796
Ovriga poster 23 045 18 100
Summa 1017621 1190227

Goteborg 20/ 4022/

Sl (A

Peter Ambert Anette Vedilago Hemlin
D Ao Me \/ eolilage Q@,&k

Peter Aberg Elisabeth Eskesjo

Stefan Alvevnkr\w

Var revisionsberittelse har limnats 200 - 090 {

Qé;%

Asa Nilsson
Auktorlserad revisor Fo6reningsrevisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Linnégatan 41-45, org nr 769609-5228

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
foreningen Linnégatan 41-45 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder
som ar dndama3lsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av irsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Linnégatan 41-45 for ir 2015.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
foérvaltningen pé grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av irsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och
4dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg 2016~ Oy » Doy~

Y/ ®
ifs Bjornss:
Auktoriserad

Asa Nilsson

O
revisor
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Enkel Resultatrdkning

ARETS INBETALNINGAR Not 2015
Arsavgifter fran medlemmar 2 6434 585
Hyresinbetalningar 2 3868 730
Lagenhetsforsdljning 0
Ovriga inbetalningar 3 179729
10 483 034
ARETS UTBETALNINGAR
Utbetalningar for drift
Taxebundna kostnader 4 -1344 240
Lépande underhali/reparationer 4 -803 552
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 4 -292 639
Férsdkringar 4 -62 907
Styrelsearvoden 5 -148 873
Kabel-TV 4 -425 369
Externa forvaltningtjanster, avtal 4 -312 859
Revision 4 -33 486
Ovrigt 48&5 -857 918
-4 281 843
Planerat underhdll
Underhall enligt plan -2 755017
-2755 017
Utbetalningar for kapital
Ranteintakter 1007
Réntekostnader -755 449
Arets amorteringar -2 500 000
-3 254 442
SUMMA ARETS UTBETALNINGAR -10 291 302

KONSTATERAT RESULTAT 191 742
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Nyckeltal
Kostnadsfordelning 2015 2014
Planerat fastighetsunderhall 2 755017 38932
Driftskostnader 3749 832 4 680 539
Styrelse- & personalkostnader 532011 536 294
Avskrivningar anlaggningstillgangar 1854 301 1854 301
Rantekostnader 755 449 2 065 713
Ovriga finansiella poster 0 8722
Summa kostnader 9 646 610 9184 501

N

Rantekostnader 7,8%
Planerat
Avskrivningar fastighetsunderhall
anlaggningstillgangar 28,6%
19,2%
Styrelse- &
personalkostnader
5,5%
Driftskostnader 38,9%
J
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Nyckeltal

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsskatt

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Konsult inkl teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Trappstadning

Reparationer / I6pande underhall
Vatten

El

Uppvarmning

Sophamtning

Ovrigt

Summa driftskostnader

2015 2014
9042 9042
Kr/ kvm Kr / kvm
32,36 32,01
14,98 12,96
47,04 39,46
9,60 8,89
1,22 8,55
18,40 18,68
88,87 201,82
24,88 23,68
24,61 31,14
77,89 78,59
21,28 19,43
53,57 42,44
414,71 517,64
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